ARRETE DU MAIRE
N° A110_2025

L
///& OBJET :

l
‘ Lancement de la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Saint
GSACIl’ﬂ\El-&\PSAu L Paul en Chablais
" [ A

Le maire de la commune de Saint Paul en Chablais,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L.5216-5 ;

Vu le code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants et plus particulierement les
articles L.153-41 a L.153-44 ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais approuvé le 30 janvier 2020,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint Paul en Chablais approuvé par
délibération du Conseil Municipal n°D66-2016 du 15 décembre 2016 ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les Orientations d’Aménagement et de Programmation
pour ajuster les périmétres d’OAP aux limites de zonage, prendre en compte des difficultés de mise
en ceuvre et ajuster les densités attendues au regard du SCoT ;

Considérant la nécessité de faire évoluer I'Orientations d’Aménagement et de Programmation dite
« chez Dufrenay » pour tenir compte d’une étude réalisée a I'échelle du chef-lieu et pour ajuster la
programmation en logements ainsi que les principes d’'aménagement ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les Orientations d’Aménagement et de Programmation
pour intégrer un phasage de ces derniéres afin de répondre aux exigences du Code de |'Urbanisme ;

Considérant la nécessité de faire évoluer le reglement graphique pour ajuster le périmétre de 'OAP
Chez Dufrenay et Chez Praubert en fonction des enjeux d’urbanisme et d’'aménagement ;

Considérant la nécessité d’affecter I'ensemble des équipements du centre bourg a la zone Ue pour
une cohérence d’ensemble du péle d'équipement ;

Considérant la nécessité de créer un secteur Uec au reglement écrit et graphique, pour permettre
I"évolution du site du collége avec des regles spécifiques et notamment la création de logements en
lien avec les équipements scolaires et/ou liés a I'enfance/jeunesse et d’hébergement, dans des
résidences ou foyers avec services ;

Considérant la nécessité de tenir compte des décisions du tribunal administratif concernant plusieurs
contentieux (secteur Maravent, Praubert, Chez Bochet) ;

Considérant la nécessité d’intégrer la mise a jour de I'inventaire des zones humides de Haute-Savoie
dans le réglement graphique ;

Considérant la nécessité de définir d'un secteur inconstructible pour prise en compte d'aléa naturel
défini au titre du 2° de I'article R151-31 CU dans le secteur de Chez Bochet.

Considérant la nécessité de mettre a jour les références du Code de I'Urbanisme dans la légende du
reglement graphique et de les mettre en cohérence avec le réglement écrit ;

Considérant la nécessité d’ajuster le réglement écrit sur certains points: complément sur les
dispositions générales, ajout et suppression de définitions, reformulation des régles de mixité sociale,
gestion des accés, précision des modalités d’application des régles de recul, de hauteur et de
stationnement, ajustement des coefficients d’emprise au sol pour encadrer les capacités de
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densification, compléments aux régles d’aspects pour permettre une meilleure insertion
architecturale et paysagere des projets, reformulation des régles relatives aux espaces libres et aux
espaces verts, reprise des régles encadrant I'évolution des constructions existantes en zones A et N,

Considérant qu’en application de larticle L.153-31 du code de l'urbanisme, I'ensemble des
modifications envisagées ne relévent pas de la procédure de révision dans la mesure ou elles ne sont
pas de nature a :

* Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

e Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e Creéer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté

Considérant qu’en application de Iarticle L.153-41 du code de l'urbanisme, I'ensemble des
modifications envisagées ont ponctuellement pour effet de diminuer ces possibilités de construire ou
de les augmenter de plus de 20 %,

Considérant que les modifications envisagées entrent dans le champ d’application de la modification
de droit commun du PLU avec une enquéte publique ;

Considérant que la procédure de modification est menée a l'initiative du Maire ;

ARRETE

Article 1 : Engagement de la procédure

Il est décidé d'engager la procédure de modification n° 1 du PLU de Saint-Paul-en-Chablais selon la
procédure définie a 'article L153-41 du code de 'Urbanisme.

Le projet de modification n°1 porte sur les points suivants :

- Faire évoluer les Orientations d’Aménagement et de Programmation :

o Pour ajuster les périmeétres d’'OAP aux limites de zonage, prendre en compte des
difficultés de mise en ceuvre et ajuster les densités attendues au regard du SCoT ;

o Ajuster I'OAP dite « chez Dufrenay » pour tenir compte d’une étude réalisée 3
I'échelle du chef-lieu et pour ajuster la programmation en logements ainsi que les
principes d’aménagement ;

o Intégrer un phasage de ces derniéres afin de répondre aux exigences du Code de
I'Urbanisme ;

- Ajuster le reglement graphique pour :

o Ajuster le périmetre de I'OAP Chez Dufrenay et Chez Praubert en fonction des enjeux
d’urbanisme et d’aménagement ;

o Affecter I'ensemble des équipements du centre bourg a la zone Ue pour une
cohérence d’ensemble du péle d’équipement ;

o Créer un secteur Uec au reglement écrit et graphique, pour permettre I'évolution du
site du college avec des régles spécifiques et notamment la création de logements en
lien avec les équipements scolaires et/ou liés a I'enfance/jeunesse et
d’hébergement, dans des résidences ou foyers avec services ;
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o Répercuter dans le réglement graphique, les décisions du tribunal administratif
concernant plusieurs contentieux (secteur Maravent, Praubert, Chez Bochet) ;

o Ajuster le dessin des secteurs Nh pour intégrer la mise a jour de l'inventaire des
zones humides de Haute-Savoie dans le réglement graphique ;

o Définir d'un secteur inconstructible pour prise en compte d'aléa naturel défini au
titre du 2° de I'article R151-31 CU dans le secteur de Chez Bochet.

o Mettre a jour les références du Code de I'Urbanisme dans la légende du réglement
graphique et de les mettre en cohérence avec le réglement écrit ;

- Ajuster le reglement écrit sur certains points :
o Complément sur les dispositions générales,
o Ajout et suppression de définitions, reformulation des régles de mixité sociale,
o Reprise des dispositions relatives aux accés,
o Précision des modalités d’application des régles de recul, de hauteur et de
stationnement,
Ajustement des coefficients d’emprise au sol pour encadrer les capacités de
densification,
o Compléments aux regles d’aspects pour permettre une meilleure insertion
architecturale et paysagere des projets,
o Reformulation des régles relatives aux espaces libres et aux espaces verts, reprise des
régles encadrant I"évolution des constructions existantes en zones A et N,
o Correction d’erreur de plumes.

@]

Article 2 : Notification du projet de modification

En application de l'article L153-40 du code de I'Urbanisme, le projet de modification n°1 du PLU de
Saint-Paul-en-Chablais sera notifié au Préfet de la Haute-Savoie et aux personnes publiques associées
(visées aux articles L132-7 et L132-9 du code de |'Urbanisme) avant I'enquéte publique. Le cas
échéant, les avis seront joints au dossier de I'enquéte publique.

En application de I'article R104-33 du Code de I’'Urbanisme, la modification n°1 doit faire I'objet d'un
examen au cas par cas par l'autorité environnementale pour avis conforme. Au vu de cet avis
conforme, le Conseil municipal prendra une décision relative a la réalisation ou non d'une évaluation
environnementale. Cette décision sera jointe au dossier de I'enquéte publigue.

Article 3 : Enquéte publique

Le projet de modification sera soumis a enquéte publique dans les conditions qui seront précisées
par arrété du Maire au moins quinze jours avant le début de celle-ci.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°1, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui auront été joints au dossier et des observations du public, du rapport et des
conclusion motivées du Commissaire enquéteur, sera soumis a I'approbation du Conseil municipal.

Article 4 : Publicité

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-23 du
code de I'Urbanisme.

Il sera affiché en mairie de Saint-Paul-en-Chablais durant un mois et la mention de cet affichage sera
publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Il sera consultable sur
le site Internet de la commune. (https://www.saintpaulenchablais.fr).
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Article 5 : Exécution

Monsieur le Maire est chargé de I'exécution du présent arrété dont ampliation est adressé a
Madame la Préféete de Haute-Savoie.

Article 6 : Contestation

Le présent arrété peut étre contesté :

e Soit en saisissant le Tribunal Administratif de Grenoble d'un recours contentieux dans les
deux mois a compter de la date de sa notification et de sa transmission au contrdle de
légalité. Cette possibilité peut étre exercée soit par voie postale, soit par I'application
« Teélérecours citoyens » (www.telerecours.fr).

e Soit par recours gracieux auprés du Maire adressé par écrit dans le délai de deux mois a
compter de la date de sa notification et de sa transmission au contréle de légalité. Cette
démarche interrompt les délais de recours contentieux. Le délai de 2 mois pour saisir le juge

recommencera a courir lorsque ce recours aura été rejeté de maniére expresse ou implicite
par l'administration
L]

Le Maire, auteur de l'acte, certifie le caractére exécutoire de la présente décision.

Fait a Saint Paul en Chablais, le 18 juillet 2025

Le Maire,

Bruno Gillet

Arrété du Maire certifié exécutoire compte tenu :
De sa réception en Préfecture le

De sa publication le

Dans les deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, cet acte administratif est
susceptible de recours devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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